OPIS ROZWIAZAN TECHNICZNYCH W LOKALU

Wynajmowany lokal (czg$¢ komercyjna wraz z zapleczem) usytuowany jest na poziomie przyziemia
w dobudowanej (w ramach inwestycji realizowanej w latach 2010 — 2012) bryle obiektu. Sciany zewnetrzne
w czeSci komercyjnej stanowia strukturalne fasady szklane oraz §ciany murowane z oknami i fasadami
szklanymi bgdacymi istniejacymi elewacjami budynku filharmonii przed rozbudowa. Dach w czg$ci rowniez
wykonany jako przeszklony. Wysoko$¢ pomieszczenia czgsci komercyjnej wynosi ok. 14,5 m.
W strukturalnej fasadzie szklanej usytuowano gtowne wejscie do lokalu od chodnika wzdtuz ulicy Mozarta
oraz boczne wyjscie z lokalu prowadzace na wybrukowany teren obok tarasoéw zewngtrznych. Oba wyjscia
z lokalu stanowia wyjscia ewakuacyjne dla osob przebywajacych w tej czgsci budynku. Dodatkowo drzwi
wyjscia bocznego potaczone sa ze sktadana czesécia elewacji szklanej pozwalajac uzyska¢ otwarta przestrzen
pomigdzy lokalem, a tarasami zewngtrznymi. Dojscie do zaplecza kuchenno — socjalno — biurowego odbywa
si¢ drzwiami usytuowanymi w elewacji poinocnej od chodnika wzdhiz ulicy Mozarta. Dowd6z produktow
odbywa si¢ z parkingu ogdlnie dostgpnego znajdujacego si¢ wzdtuz budynku filharmonii od strony ulicy
Zwirki i Wigury, a nastepnie recznie lub wozkami do drzwi zaplecza od ulicy Mozarta. Zaplecze kuchenno —
socjalno — biurowe znajduj¢ si¢ w bezposrednim sasiedztwie czg$ci komercyjnej. Wysokos¢ pomieszczen
zaplecza wynosi ok. 3,20m. W cze$ci komercyjnej usytuowane sg sanitariaty dla gosci. W czesci
komercyjnej znajduje si¢ bar ze szklana lada, a ponadto w posadzce wykonany jest element dekoracyjny
w postaci cieku wodnego zakonczonego imitacja szklanej harfa, po ktorej sptywa woda. Cze$¢ komercyjna
potaczona jest szklanymi schodami z Klubem Muzycznym filharmonii na poziomie parteru oraz tarasem
wystawowym na I pigtrze bez mozliwosci wejécia na niego z cze$ci komercyjnej. Kubatura wynajmowanej
przestrzeni wynosi: ok. 3126 m®, powierzchnia uzytkowa wynajmowanej przestrzeni wynosi: 342,74 m?).
Kubatura catego obiektu wynosi ok.: 34797 m®, powierzchnia uzytkowa catego obiektu wynosi: 5985,59 m%
Wynajmowany lokal posiada podtaczenia do wysokich mediow. Woda pochodzi z ogélnej instalacji
wodociagowej w budynku i dostarczana jest przez firm¢: Wodociagi i Kanalizacja w Opolu Sp. z 0.0..
Woda dostarczana do uje¢ w czeSci komercyjnej oraz na zapleczu jest uzdatniana za pomoca zmigkczacza
wody zamontowanego na stale w pomieszczeniu gospodarczym na zapleczu. Ciepta woda uzytkowa
przygotowywana jest za pomoca elektrycznych pojemnosciowych i przeptywowych podgrzewaczy wody.
Istnieje mozliwo$¢ zamontowania podlicznika wody na wyjsciu wody zmigkczonej. Wskazanie licznika nie
obejmowatoby jednak zuzycia wody w sanitariatach w czgsci komercyjnej, sanitariacie ogdélnym (pom. nr:
1/42a) oraz zuzycia wody dla cieku w posadzce. Kanalizacja sanitarna podtaczona do ogolnej sieci
kanalizacji w miescie. Wynajmowany lokal posiada instalacj¢ centralnego ogrzewania podlaczona do wezta
cieplnego znajdujacego si¢ w piwnicy budynku. Dostawca energii cieplnej jest firma: Energetyka Cieplna
Opolszczyzny S.A. W czeSci komercyjnej do ogrzewania pomieszczenia zastosowano ogrzewanie
podtogowe, elektryczne kurtyny powietrzne nad drzwiami, grzejnik typu konwektor z grzatka elektryczna,
klimatyzatory typu Split z rozdziatem powietrza nad barem i pod okraglym tarasem w Klubie Muzycznym,
wentylacja mechaniczna z nawiewami wokoét $cian zewnetrznych. Zaplecze ogrzewane jest za pomoca
grzejnikoéw ptytowych. Nie ma mozliwosci zamontowania licznikow ciepta na w/w urzadzeniach zasilanych
z sieci centralnego ogrzewania oraz z sieci zasilania do nagrzewnic w centralach wentylacyjnych.
Wynajmowany lokal wyposazony jest w wentylacj¢ mechaniczna i klimatyzacje. Wentylacja odbywa sig za
pomoca nawiewnikow szczelinowych usytuowanych wzdhuz zewngtrznych fasad szklanych, wentylatorem
wywiewnym w dachu, kratkami wyciagowymi potaczonymi kanatami obslugiwanymi przez wentylatory
elektryczne na dachu, okapem w kuchni polaczonym z wentylatorem na dachu. Klimatyzacja czgsci
komercyjnej odbywa si¢ nawiewnikami szczelinowymi usytuowanymi wzdluz zewnetrznych fasad
szklanych, klimatyzacja kanatowa typu Split z wywiewami wzdtuz baru oraz pod okraglym tarasem w
Klubie Muzycznym. Caty budynek filharmonii, a tym samym takze wynajmowany lokal wyposazony jest w
instalacje przeciwpozarowa wraz z systemem sygnalizacji alarmu i pozaru podtaczonym do Panstwowej
Strazy Pozarnej, w skfad ktorej wchodza migdzy innymi: czujki pozarowe izotopowe i liniowe, rgczne
ostrzegacze pozaru (ROP), centrala oddymiania z klapami dymowymi w dachu, klapy pozarowe na kanatach
wentylacyjnych. W czesci komercyjnej umiejscowiony jest hydrant wewngtrzny oraz podreczny sprzet
gasniczy w postaci gasnicy proszkowej, w czgsci zaplecza gasnica proszkowa oraz koc gasniczy.
Wynajmowany lokal wyposazony jest takze w system sygnalizacji wtamania i napadu (SSWiN) oraz system



telewizji dozorowej (CCTV) z podgladem obrazu z kamer i rejestratorem obrazu na portierni. W sktad
systemu SSWiN wchodza czujki ruchu na zapleczu (w biurze i korytarzu) — aktywowane przez obstuge
lokalu z klawiatur $ciennych oraz dwa klawisze napadowe z bezpo$rednia transmisja sygnatu do stacji
monitoringu alarmu wlamania i napadu 1 przyjazdem grupy interwencyjnej. Ponadto cz¢$¢ komercyjna
jest chroniona poprzez czujki ruchu oraz czujki sthuczeniowe wchodzace w sktad pozostatych czujek ruchu
w obickcie stanowiacych jedna strefe uzbrajana przez obstuge portierni. Na zapleczu zabudowana jest
rozdzielnia elektryczna z licznikiem zuzycia energii, z ktorej zasilane sa wszystkie urzadzenia na zapleczu i
w barze. Wskazanie licznika nie obejmuje zuzycia energii do o$wietlenia czg$ci komercyjnej, zasilania
kurtyn powietrznych nad drzwiami, klimatyzacji kanalowej nad barem i okraglym tarasem w Klubie
Muzycznym, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, zasilania konwektora, pomp obiegowych instalacji c.o.
i technologii wody, zasilania urzadzen instalacji p.poz., antywlamaniowe]j i telewizji dozorowej. W czgsci
komercyjnej zamontowany jest system naglo$nieniowy sterowany z urzadzen zamontowanych w rejonie
baru. W biurze na zapleczu oraz w rejonie lady w barze istnieje dostep do sieci internetowej, natomiast dla
gosci w czesci komercyjnej udostgpniona jest bezptatna sie¢ WiFi. W czgéci komercyjnej oprocz stalych
wycieraczek podtogowych na wejsciu prowadzona jest ustuga wynajmu i serwisu mat podtogowych z
wymiang czystej maty z czgstotliwoscia co dwa tygodnie.



