Zatgcznik nr 3 do Regulaminu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

/wzér umowy/

zawarta w dniu .................. roku pomiedzy:

Filharmonig Opolska im. Jozefa Elsnera w Opolu
45-075 Opole, ul. Krakowska 24
posiadajaca: NIP: 754 033 67 47, REGON: 000279692

reprezentowang przez:

zwanym Najemcq

§1
1. Przedmiotem umowy jest wynajem cze$ci nieruchomosci przeznaczonej pod prowadzenie dziatalno$ci
gastronomiczngj - .........coeeeiiiiiieninnn w budynku Filharmonii Opolskiej im. Jozefa Elsnera
w Opolu przy ul. Krakowskiej 24, o lacznej powierzchni uzytkowej 342,74m? skladajacy sig
z
1) powierzchni komercyjnej przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci: 210,92 m?
2) zaplecza kuchenno - socjalno - biurowego: 131,82 m?

2. Najemca wykorzystywal bedzie przedmiot najmu wylgcznie do prowadzenia dziatalnosci

0astronoMICZNe] — .....ccevivvriiiiiiiiieieeeenns. , bedacej uzupetnieniem podstawowej dziatalnosci
Wynajmujacego.
3. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnajac¢ ani w inny sposob odstepowac

na rzecz 0sob trzecich przedmiotu najmu w catosci lub w czesci.
4. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego po
podpisaniu umowy.

5. Rozpoczecie dziatalnosci gastronomicznej nastapi nie p6zniej, niz do 11.01.2018r. Powyzszy czas

ustala si¢ na wykonanie przygotowania 1 aranzacji lokalu pod ww. dziatalnosé.



§2

1. Ustala si¢ miesigczng oplatg za wynajmowany przedmiot umowy, opisany w § 1:

1) Kwota miesigczna czynszu brutto (w tym podatek VAT) wWynosi: ......o.ovvveiiiiiiiniiiniieeennnn.
PLIN (SEOWIIC: .ttt e et et e e e e ).

2) Zaptata czynszu na rzecz Wynajmujacego odbywaé si¢ bedzie przelewem, na podstawie faktury
VAT, wystawionej przez Wynajmujgcego na koniec kazdego miesigca najmu.

3) Termin ptatnosci faktury wynosi¢ bgdzie do 14 dni od daty jej otrzymania, na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany na fakturze.

4) Najemca o$wiadcza, ze posiada nr NIP: ......................... 1 upowaznia Wynajmujacego do
wystawiania faktur bez jego podpisu.

5) Strony ustalajg nastepujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesytania faktur VAT):

6) W przypadku zwloki w platnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania odsetek
umownych za kazdy dzien zwtoki.

7) Strony postanawiajg, ze datg spelnienia $wiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data
dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

8) Za niepelny miesigc najmu Wynajmujgcemu nalezy si¢ wynagrodzenie proporcjonalne do okresu

faktycznego najmu w danym miesigcu.

§3

1. Oprocz czynszu wymienionego w §2 Najemca bedzie pokrywatl koszty zwigzane
z eksploatacjg przedmiotu najmu.

2. Oplaty za wywoz $mieci (niesegregowanych) naliczane beda zgodnie z wielko$cig zajmowanej
kubatury wg proporcjonalnego wyliczenia tj. faktycznie ponoszonych przez Wynajmujacego
kosztow obejmujacych cata kubature budynku do zajmowanej kubatury przez Najemce.

3. Oplaty za energi¢ elektryczna (zuzycie i dystrybucja) oraz wod¢ i odprowadzanie $ciekow
naliczane bedg zgodnie ze wskazaniami podlicznikow pradu i wody po aktualnych stawkach
wskazanych w fakturach Wynajmujgcego za ww. media.

4. Zaptata kosztow w par. 3 pkt 2 i 3 odbywac si¢ bedzie przelewem, na podstawie faktury VAT,
wystawionej przez Wynajmujgcego na koniec kazdego miesigca najmu.

5. Termin platnosci faktury wynosi¢ bedzie do 14 dni od daty jej otrzymania, na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany na fakturze.

6. Wszelkie zmiany kosztow eksploatacyjnych Wynajmujacy ma prawo niezwlocznie naliczy¢
Najemcy i nie jest to traktowane jako zmiana warunkéw umowy wymagajaca zgody Najemcy

w formie zawarcia aneksu.



7. Najemca w sytuacji powstania obowiazku ponoszenia optat czy podatkow z tytutu zawarcia
niniejszej umowy, bedzie zobowigzany do ich ponoszenia.

8. Najemce rowniez obcigza zalatwienie spraw formalno-prawnych z tytutu uzyskania wymaganych
prawem zgod, pozwolen w zwigzku z uruchomieniem dziatalno$ci w wynajmowanym lokalu
(w tym ponosi koszty z tego tytulu). Najemca w sytuacji, jak w zdaniu poprzednim, bedzie
informowat Wynajmujacego o stanie sprawy, celem ewentualnego podjgcia przez niego ochrony

swoich interesow.

§4
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany cen najmu wynikajacej z poziomu inflacji. Ustalona
kwota czynszu moze podlega¢ waloryzacji rocznej w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS. Wynajmujacemu prawo do zmienionego czynszu
bedzie przystugiwato, jak w zdaniu poprzednim, po ogloszeniu wskaznika inflacji z moca
obowigzujacg od 1 stycznia danego roku.
2. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany tresci niniejszej Umowy i1 nie wymaga sporzadzania

Aneksu.

§5

1. Najemca zobowiazuje sie wykorzystywaé lokal zgodnie z przeznaczeniem, na warunkach

okreslonych szczegdlowo w Regulaminie przetargu na najem.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku, czystoSci oraz higieny w lokalu i jego
najblizszym otoczeniu oraz na czg$Sciach wspdlnych obiektu, w ktorym znajduje si¢ lokal,
z ktorych korzystaja klienci Najemcy.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezacych w celu utrzymania lokalu
w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego dokonania
naprawy na wilasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego. Najemca bedzie
uprawniony do dokonywania ewentualnych ulepszen jedynie za zgodg Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do prawidlowej eksploatacji przekazanych urzadzen, sprzetow
i wyposazenia lokalu, uzywajac ich zgodnie z przeznaczeniem oraz dokonujac stosownych
przegladow, serwisOw 1 napraw, na wlasny koszt, po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.

5. Obowigzkiem Wynajmujacego bedzie: konserwacja urzadzen wentylacji 1 klimatyzacji, instalacji
ppoz., podrgcznego sprzetu gasniczego, instalacji sygnalizacji wlamania i napadu, instalacji
telewizji dozorowej, instalacji telekomunikacyjnej, fontanny wewng¢trznej (cieku wodnego), maty
podtogowe;.

6. Najemca zobowiagzuje si¢ do umozliwienia wstgpu obstudze portierni oraz obstudze technicznej

filharmonii, a takze innym upowaznionym przez Wynajmujacego osobom, do wszystkich



wynajmowanych pomieszczen, o kazdej porze, w celu m.in.: sprawdzenia ewentualnego alarmu
pozarowego, przeprowadzenia niezbednych konserwacji, pomiaréw i sprawdzen, obstugi
sterownika klimatyzacji w Klubie Muzycznym i innych niezbednych czynnosci zwigzanych
z utrzymaniem i dziatalnoscig Wynajmujacego.

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ odda¢ lokal uporzadkowany i w stanie nie
pogorszonym, wynikajacym z normalnego zuzycia i eksploatacji. Wynajmujacy po zakonczeniu
umowy nie zwraca zadnych naktadow zwigzanych z ulepszeniem lokalu przez najemce. Najemca
w zakresie, jak w zdaniu poprzednim, oswiadcza, ze nie bgdzie dochodzit zadnych roszczen.

Przekazanie Wynajmujacemu przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu.

§6

Najemca zobowigzuje si¢ podczas prowadzenia dziatalno$ci w wynajmowanym lokalu ponadto do:

1.

Uwzgledniania specyfiki dziatalnosci Wynajmujacego tj. Filharmonii Opolskiej jako instytucji
kultury, ktorej dziatalno$¢ kulturalna zwigzana jest w gldéwnej mierze z upowszechnianiem kultury
muzycznej.

Najemca bierze pelnag odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia i kradziez wyposazenia
lokalu.

W razie utraty lub zniszczenia urzadzen, sprzetu, wyposazenia i lokalu Najemca zobowigzany
bedzie do zaptaty odszkodowania odpowiadajacego wartosci rynkowej wynajmowanego mienia w
dniu jej ustalenia.

Jesli nastapito uszkodzenie lub inne pogorszenie lokalu Najemca pokryje wszelkie koszty remontu
lokalu.

§7

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, gdy:

1. najemca odda lokal w podnajem lub do bezplatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego,

2. najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa pelne okresy ptatnosci,

3. najemca dokona ulepszen/zmian lokalu bez zgody wynajmujgcego,

4. najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.

§8

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§9

Umowg zawarto na czas okreslony — na okres 5 lat - z mozliwos$cia jej rozwiazania przez kazda ze

stron za trzy miesigcznym okresem wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesigca.



§10
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie, a w razie

braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;j.

§12
Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla

Wynajmujgcego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:

Zalaczniki do Umowy:
1. Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego - W wersji elektronicznej (CD)

2. Polisa ubezpieczeniowa OC — kopia



